Oele 4
Steinhausen

Architektur+Technik 1-2/21



29
Dossier
Wohnungsbau

Drei exemplarische

Holzbauten
iberzeugen

durch vermittelnde
Freirdume und
unterschiedliche
Raumschichten,
die differenzierte
Aus- und Durch-
blicke ermdglichen.

Die relativ tiefen
Gebaudekorper
verlangen nach aus-
reichend Glasanteil,
um die Fernsicht
auf die Berge einzu-
fangen und die
Réaume zu belichten.

Die drei Holzbauten
bilden ein gewisses
Scharnier innerhalb
einer dispers vorhan-
denen, das Planungs-
gebiet umgebenden
Siedlungskornung.

Die Umgebung ist
ein Mix aus Verdich-
tung und Freirdumen,
die mit den drei
Siedlungskorpern
subtil korreliert.

Dreifach kompakt

Von Lukas Bonauer (Text) und Reinhard Zimmermann (Bilder)
Die im Kanton Zug verortete Gemeinde Steinhausen
war - wie viele andere Schweizer Ortschaften - zu Be-
ginn ihrer Entstehung eine Bauernsiedlung. In den
letzten 40 Jahren ersetzten weitgehend gesichtslose
Neubauten jene um die zentrale Ortskreuzung histo-
risch gewachsenen Substanzen. Zu den wenigen be-
stehenden Relikten, die noch von dieser Vergangen-
heit erzdhlen, gehdrt das herrschaftliche Gehoft der
Familie Ziircher. Auf ihrem Grossgrundstiick lidsst
die Familie in mehreren Etappen neue Wohnbauten
entstehen. Erforderlich war eine stddtebauliche
Gesamtkonzeption, die sowohl die altbduerliche
Substanz beriicksichtigt als auch klug mit den
Aussenrdumenumzugehenweiss. Der Umstand, dass
die Bauherrschaft selbst die benachbarte Parzelle
bewohnt, hat Typologie, Orientierung und Aussen-
raumnutzung der ersten Etappe - der Bebauung
«Oele 4» - geprigt, die sich auf drei punktférmige
Gebdude konzentriert. Dafiir hat die Architekten-
gemeinschaft Rock Baggenstos Architekten AG/Am-
reinHerzig Architekten GmbH die drei moglichen
Gebdudekorper als reine, kompakte Holzbauten ent-
worfen. Rurale Erscheinung und intelligente Setzung
der Volumina vermitteln mit der gebauten Umge-
bung sowohl optisch als auch iiber maximal entste-
hende Freirdume mit den unterschiedlichen angren-
zenden Arealen. Damit bilden die drei Holzbauten

ein gewisses Scharnier innerhalb einer dispers vor-
handenen, das Planungsgebiet umgebenden Sied-
lungskornung. Inspirierend und deshalb entwurfs-
prigend war insbesondere der parkdhnliche,
baumbestiickte Aussenraum des Bauernhofs, ob-
schon es fiir mehrgeschossige Holzbauten - insbe-
sondere auch hinsichtlich architektonischen Aus-
drucks - noch wenige gebaute Referenzen gibt. Der
planerische Wille war dementsprechend gross. Fiir
Architekt Thomas Baggenstos eine Selbstverstind-
lichkeit: «Jedes Projekt erfordert kontinuierliche
und harte Arbeit, damit die spezifische Losung auf al-
len Ebenen - stddtebaulich sowie architektonisch
und konstruktiv - iiberzeugt.»

Erleb- und erfahrbar

Die dreibiindigen, siebengeschossigen Holzbauten
stiitzen sich dabei auf ein konzeptionell einfaches,
robustes Hybridgeriist und entwickeln daraus ihre
Grundrisse. Diese folgen stark den konstruktions-
typischen Anforderungen des Holzbaus. Die Holz-
betonverbunddecken verhindern eine horizontale
Leitungsfithrung. Kerne, um die sich Nebenrdume
und Erschliessungsflichen gruppieren, kompensie-
ren das und gliedern den Grundriss. Herunterge-
héngte Decken definieren diese Bereiche zusitzlich,
wihrend sich Wohn- und Schlafzimmer mit sichtba-
ren Brettstapeldecken rdumlich anders entfalten.
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Durchgehende Béander
verstérken die konse-
quent vertikale Glie-
derung der Fassade.

Die aussen sicht-
baren Fronten sind
relativ schmal, und
die Baukorper wirken
trotz ihrer Dimension
elegant und schlank.

Der Basler Kiinstler
Andreas Schneider
hat mit Bildern

den Steinhauser
Wald im weiteren
Kontext verortet.
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Aufgrund ihrer leichten Uberhhe machen sie somit
den konstruktiven Holzbau erleb- und erfahrbar.
Dem Wunsch der Bauherrschaft, die Bider aussen
liegend anzuordnen, wirken die Kniffe mit dem Bad
en Suite (ein Bad, das direkt an ein Schlafzimmer an-
grenzt) und zwei in einer Schicht zusammengefass-
ten Nasszellen entgegen. An den Gebdudeecken ver-
orten sich jeweils die Loggien der Wohnungen, um
die sich die Wohn- und Essrdume anordnen.

Die insgesamt 57 Wohnungen und die beiden Stu-
dios verfiigen {iber familienfreundliche Raumland-
schaften und insbesondere altersgerechte Layouts,
die sich bei allfilligen Bewegungseinschriankungen
strukturell anpassen lassen. Die relativ tiefen Gebdu-
dekorper verlangen nach ausreichend Glasanteil, um
die Fernsicht auf die Berge einzufangen und die
Rdume zu belichten. Das Verschieben der einzelnen
Grundrisse zueinander fiihrt zu einem gut proportio-
nierten Baukdrper wie auch zu mehr Fassadenflidche -
und das wiederum zu mehr direkt belichteten Innen-

rdumen. Die aussen sichtbaren Fronten sind relativ
schmal, und die Baukorper wirken trotz ihrer Dimen-
sion elegant und schlank. Durchgehende Binder ver-
stdrken die konsequent vertikale Gliederung der Fas-
sade und betonen die prézise Setzung der Baukorper.
Diese sind auf der einen Seite aus Glas und Alumi-
nium, offen und nicht tragend, auf der anderen Seite
durchgehend mit Holz verkleidet, geschlossen und
tragend. Diese Holzbédnder, die rund ums Gebdude
gleich dimensioniert sind, bilden die Tragstruktur ab.
Das Spiel mit den unterschiedlichen Brettbreiten
fithrt von Nahem zu einer weiteren Wahrnehmungs-
ebene, auf der Bezlige zur Rindenstruktur der umlie-
genden Baume erkennbar werden.

Die Gebdude, deren Grundstiicksposition von der
Bauherrschaft vorgegeben war, sind so gesetzt, dass
sie den Strassenraum deutlich definieren und zu-
gleich - frontal betrachtet - grosse Freirdume offen
lassen. Diese wirken als offene Zwischenrdume und
Blickkorridore und erzeugen weniger Druck auf das
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Altersgerechte
Layouts lassen

sich bei allfélligen
Bewegungsein-
schrankungen struk-
turell anpassen.

Die insgesamt

57 Wohnungen und
die beiden Stu-
dios verfiigen iiber
familienfreundliche
Raumlandschaften.



Bautafel

objekt \Wohntiiberbauung Oele
standort Steinhausen

Fertigstellung 2020

Geschossfliche SIA416 11094 m2
Gebiude-Volumen SIA 416 35245 m3
Grundeigentiimerin Margrit Zlrcher

Bauherrschaft, Realisation, Vermietung Konsortium
Familie Zircher c/o Oele Immobilien AG,
Steinhausen

Architektur Arge Rock Baggenstos Architekten AG |
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AmreinHerzig Architekten GmbH

Bauingenieur CES Bauingenieur AG Wey + Kalin
Holzbauingenieur Holzbaubtiro Reusser GmbH
Elektroplanung Scherler AG

HLKS-Planung Olos AG

Qs Brandschutz Holzbaubtro Reusser GmbH
Fassadenplanung Metallplan Kissnacht AG
Bauphysik Martinelli + Menti AG
Landschaftsarchitektur Balliana Schubert,
Landschaftsarchitekten AG

Ortschaft Steinhausen

Steinhausen gehorte friiher zur
Gemeinde Baar. Erst mit der Pest
Anfang des 17. Jahrhunderts und dem
Wunsch, die Toten nicht mehr nach Baar
zu bringen, bekam die Bauernsiedlung
das Bestattungsrecht, ein Beinhaus
und damit eine Eigenstandigkeit.

Aus der Pfarrei wurde die Gemeinde
Steinhausen.

Raumplanerisch wurde Steinhausen als
die Gemeinde in der Schweiz bekannt,
die zwischen 1960 und 1980 prozen-
tual am starksten wuchs. Zum Beispiel
konnten die Steinhauser 1964 ein
neues Doppelschulhaus einweihen,
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mussten aber bereits drei Jahre spater
mit der Planung eines neuen Primar-
schulhauses beginnen, das wiederum
zwei Jahre spater bezugsbereit war.
Heute gilt Steinhausen als typische
Agglomerationsgemeinde zu der Stadt
Zug. Kaum Industrie, minimale eigene
Arbeitsplatze. Die Nachfrage nach
Wohnungen ist ungebrochen. Der Ort
der Uberbauung, «Oele 4», mitten im
Dorf, direkt neben dem Ortszentrum, mit
Laden und OV in Gehdistanz ist ideal.
Nicht ohne Grund haben diverse alte
Steinhauser ihr Eigenheim aufgegeben
und mieten nun eine der Wohnungen.



An den Gebaude-
ecken verorten sich
jeweils die Loggien
der Wohnungen, um
die sich die Wohn- und
Essraume anordnen.

Blick in eines der
Treppenhéuser, deren
Waénde in Sichtbeton
gehalten wurden.

Gebaudeschnitt
und dazugehorige
Grundrisse der
Regelgeschosse
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bestehende nachbarschaftliche Gehoft. Die nicht or-
thogonalen Grundformen der Umgebungsgestaltung
vermitteln zwischen den landschaftlich geprigten,
um das Gehoft liegenden und den eher geometrisch
stadtischen Freiflichen der neuen Uberbauung. Die
gebildeten Freiflichen dienen ebenso explizit dlteren
Menschen, die einen Grossteil der Bewohnerschaft
ausmachen. Mithin gestaltet sich ein Pflanzbereich
als Krdutergarten aus, als Flanierweg, als sinnliches
Erleben der Jahreszeiten. Die Umgebung ist ein Mix
aus Verdichtung und Freirdumen, die mit den drei
Siedlungskdrpern subtil korreliert. Eine Umgebung,
die sich in den spannenden Schichten von Aus- und
Durchblicken in jeder Wohnung entfaltet.

Konstruktion und Geb&udetechnik
Der Holzhybridbau in dieser Dimension erforderte
eine grosse logistische Organisation, damit die Ma-
teriallieferungen dem sehr schnellen Bautempo ent-
sprechend folgen konnten. Dabei wurde weniger ein
einzelnes Material eingesetzt, vielmehr spielen die
gewidhlten Werkstoffe gezielt zusammen: Beton im
UG als Aussteifung und Masse, Holz als schlankes
undleichtes Produkt bei den Zugbelastungen und im
durchgehenden vertikalen Lastabtrag. Der nicht be-
sonders tragfihige Baugrund erforderte eine Pfih-
lung. Da jedoch der Holzbau leichter ist als eine kon-
ventionelle Bauweise, mussten deutlich weniger
Pfahle gebohrt werden. Das sparte Zeit und Geld.
Um die vertikale Fassadengliederung mdglichst
nicht zu beeintrichtigen, wurden Storenschienen
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und Geldnderbefestigungen in der Fassadenscha-
lungversenkt. Zusammen mit der unterschiedlichen
Brettteilung der Schalung eine recht knifflige Ange-
legenheit - auch in Bezug auf die Wartung und die
spitere Moglichkeit zur Demontage der Geldnder.

Der Holzbau war eine Vorgabe der Bauherrschaft
als Waldbesitzer. Dass sich der konstruktive Holz-
bau auch nach aussen manifestieren sollte, war fiir
die Architekten von Anfang an klar. Der Unterhalt
der Fassade sollte dabei mdoglichst pflegeleicht sein.
Dadurch ist auch die Idee zur vertikalen Gliederung
und zur strikten Trennung der beiden Schichten ent-
standen: 1. Holzfassade geschlossen und 2. Briistung
und Fenster. Aus brandschutztechnischen Griinden
wurde die Hinterliiftung pro Geschoss abgeschottet;
es besteht also eine sogenannte beliiftete und nicht
hinterliiftete Fassade. Dadurch wird die Holzscha-
lung auf der Aussenseite und auf der Innenseite
feuchtetechnisch unterschiedlich beansprucht, was
wiederum zum Holzschutz mit der druckimpri-
gnierten und gedlten Holzveredelung gefiihrt hat.
Die bauphysikalischen Vorgaben sahen den Miner-
gie-Standard vor. Da auf dem Gelénde keine Erdson-
denbohrungen gemacht werden durften, wurde als
Energietriger Gasgewdhlt, erginztjeweils zur Hilfte
mit Photovoltaik und mit Solar (Warmwasser) auf
den Attikaddchern. Dazu wurde die Gebdudehiille
leicht (um 10 Prozent) besser gedimmt, um den fos-
silen Brennstoff zu kompensieren. Bewusst wurde in
die Gebdudehiille investiert, da diese im Vergleich
zur Technik eine ldngere Standzeit aufweist. @
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