
Verkaufsexposé
Wohn- und Atelierhaus
Mühlestrasse, Edlibach ZG



Inhaltsverzeichnis

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14–24

Inhaltsverzeichnis
Vorwort
Lage
Parzellen
Garten, Dachterrasse und Wald
Grundrisse
Schnitt und Ansichten
Konstruktion
Materialien und Ausstattung
Haustechnik
Kennzahlen
Verkaufsabwicklung
Auszeichnungen und Publikationen
Bilddokumentation

AmreinHerzig Architekten

Kontaktperson
Pirmin Amrein
dipl. Arch. ETH

Mühlegasse 18
6340 Baar
041 711 72 27
amrein@amreinherzig.ch
www.amreinherzig.ch

-01-



Vorwort

Das Wohn- und Atelierhaus wurde zu-
sammen mit den drei benachbarten 
Reihenhäuser aus Holz von unserem 
Büro geplant. Die Häuser reagieren  
direkt auf ihre Lage zwischen dem 
Waldstück und der Mühlestrasse in 
Edlibach und sind eine spezifische 
Antwort auf die Qualitäten des Ortes. 
Gleichzeitig konnten wir eine für uns 
selber relevante architektonische Spra-
che anwenden, da wir selber als Bau-
herrschaft fungierten.
Insbesondere beim Wohn- und Atelier-
haus ging es nicht nur darum eine 
konsequente Gestaltung umzusetzen, 
sondern zusätzlich räumliche und ar-
chitektonische Schönheit verbunden 
mit funktionalen Räumen zu schaffen. 
Eine intelligente Raumstruktur schafft 
Effizienz, aber auch räumlich span-
nende Effekte, so dass die Innenräume 
grosszügig und fliessend wirken, trotz 
eines relativ kleinen Fussabdruckes 
des Gebäudes. Das Haus versteht sich 
als bewohnbare Skulptur, oder Gefäss, 
gegossen aus einem Material; Beton. 
Das unkonventionelle Haus ist leicht 
und vielseitig bewohnbar. Schlafzimmer 
können als Erweiterung des Wohnzim-
mer, das Erdgeschoss als eigene Wohn-
heit oder Atelier genutzt werden. Das 
Haus bietet gerade für Familien mit 
Eltern, die von zu Hause aus arbeiten 
können, ideale Voraussetzungen.

Pirmin Amrein
dipl. Arch ETH
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Lage

Edlibach ist ein Ortsteil der Gemeinde 
Menzingen welcher primär aus Wohn-
häusern besteht. Die Lage, etwas tiefer 
gelegen als Menzingen und die Aus-
richtung zum Tal und Zugersee nach 
Westen, haben Edlibach zu einem ste-
tig wachsenden, beliebten Wohnstand-
ort gemacht. Dabei ist das Dorf  
hervorragend verkehrstechnisch er- 
schlossen. ÖV und Strassen wurden in 
den letzten Jahren stark aufgewertet, 
erwähnenswert ist sicherlich die  
„Tangente“, welche die Berggemeinden 
seit kurzem noch besser mit dem Zu-
gerseeraum und der Autobahn verbin-
det. Die Bushaltestelle Edlibach Dorf 
befindet sich unmittelbar in der Nähe 
des Verkaufsobjektes. Ob mit ÖV oder 
Privatauto – Zug, Baar, Sihlbrugg, Äge-
ri und Schindellegi sind in wenigen Mi-
nuten erreichbar. Ein Veloweg führt 
von Edlibach nach Unterägeri. Menzin-
gen bietet Einkaufsmöglichkeiten, ins-
besondere für Dinge des täglichen Be-
darfs. Das Bildungsangebot ist für die 
ländliche Lage ausgesprochen gut.  
Primarschule, Sekundarschule und so-
gar ein Gymnasium sind innerhalb  
der Gemeinde angesiedelt. Mit der  
„Elementa“ in Neuheim besteht auch 
ein nahes Angebot einer Privatschule.
Der Naturraum um Edlibach gehört zur 
national geschützten Moränenland-
schaft. Wanderungen, Schneeschuh-
exkursionen und Velofahrten beginnen 
ab der Haustüre. Das Leben an der 
Mühlestrasse ist dörflich, die Strasse 
wird von den Kindern und Erwachsenen 
zum Spielen und Kommunizieren ge-
nutzt. Entsprechend schätzen Familien 
den Ort ganz besonders.
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Wohn- und Atelierhaus Mühlestrasse 22, Edlibach

1356 316

Parzelle Nr. 1356

Wohnzone W2

Parzelle Nr. 316

Wald

Total Flächen

608.0 m2

1'113.0 m2

1'721.0 m2

Grundstücke

Zur Baulandparzelle gehört ein Wald-
stück entlang des Edlibaches. Man 
wird mit dem Kauf der Immobilie also 
auch Waldbesitzer. Da es sich um einen 
Schutzwald handelt übernimmt der 
Kanton Zug die Pflege und auch die 
entstehenden Kosten. Dienstbarkeiten 
mit den angrenzenden Grundstück-
besitzer garantieren den Zugang zum 
Wald für allfällige Unterhaltsarbeiten. 
Die Mühlestrasse gehört der Gemeinde 
Menzingen und wird entsprechend gut 
gepflegt. Im Winter wird die Strasse 
von der Gemeinde gepflügt. Zudem ist 
die Strasse in der Nacht beleuchtet.
Die Parzelle hat nur einen direkten 
Nachbar. Entsprechend autonom und 
unkompliziert gestaltet sich der Um-
gang mit den angrenzenden Bewoh-
ner.
Durch die leichte Abdrehung des 
Wohn- und Atelierhauses entsteht ein 
fassbarer, gemeinsamer Aussenraum 
mit den zwei Gebäude über den Stras-
senraum hinaus. Obwohl die asphaltier-
te Fläche zum Teil in privatem Besitz 
ist, wird diese Fläche, wie in einem 
Dorf, als gemeinsamer Aussenraum 
genutzt und bespielt.
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Garten, Dachterrasse und Wald

Sonne, Aussicht und Privatsphäre – die 
Dachterrasse bietet den privilegiertes-
ten Aussenraum auf dem Anwesen. Aus 
diesem Grund wurde die Küche im At-
tikageschoss platziert. Eine integrierte 
Grillstelle, WC/Du, sowie eine Sauna 
führen dazu, dass das Holzdeck fast 
ganzjährig genutzt wird. Dabei spürt 
man den Waldrand und die Weite bis 
zum Zugersee, sieht bis auf das Kloster 
und die grünen Hügel von Menzingen. 
Zwischen Wald und Haus kann man sich 
auf der flachen Rasenwiese mit den 
Kindern austoben. Am Waldrand hat 
es ein Spielhaus und eine Feuerstelle. 
Dieser sehr gut besonnte Bereich ist 
chaussiert und kann auch als zusätzli-
chen Aussenparkplatz benutzt werden. 
Mehrere grosse Bäume auf der eige-
nen Parzelle binden das Sichtbeton-
haus in die Umgebung ein. Entlang der 
Mühlestrasse bilden Büsche und  
Hecken einen Abschluss. Sehr wertvoll 
ist der Wald, Natur-Kulisse, Vogel- 
gezwitscher, Beobachtung von Tieren 
aller Art, begleitet er die Bewohner 
durch alle Jahreszeiten. Nicht zuletzt 
bildet er einen nützlichen Filter zur 
Kantonsstrasse und produziert sogar 
etwas Sauerstoff.
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Grundrisse

Das tolle an einem freistehenden Ein-
familienhaus ist die mögliche rundum 
Orientierung zur Umgebung. Jedes 
Zimmer hat einen einzigartigen Bezug 
zum Aussenraum über die raumhohen 
Fenster und dadurch gegeben eine  
eigene Stimmung. Zwischen den 
Haupträumen befindet sich immer 
eine bedienende Schicht, welche die 
Nebennutzungen, Treppenläufe oder 
Einbauschränke aufnimmt. Sind die 
Schiebetüren geöffnet entstehen über-
raschende innenräumliche Bezüge, 
insbesondere in der Diagonalen. Je nach 
Erschliessungsdisposition entstehen 
offene oder abschliessbare Räume 
und damit verbunden deren spezifi-
schen Nutzungsangebote. Das gross-
zügige Entrée im Erdgeschoss ist ein 
Ankunfts- und Verteilraum mit Garde-
robe. Grundsätzlich wurde das Haus 
als Einheit geplant, jedoch kann das 
Erdgeschoss als eigenständige Wohn-
einheit oder Atelier (Homeoffice) ge-
nutzt werden. Die vertikale Erschlies-
sung ist als Weg durch das Haus 
konzipiert, jedoch sehr effizient. Auf 
jedem Wohngeschoss gibt es ein Bad. 
Der Wohnraum ist mit der Küche, über 
eine direkte Treppe, offen verbunden. 
Bereits erwähnt wurde das Attikage-
schoss mit Küche und Essbereich und 
dem direkten Ausgang zur grossen 
Dachterrasse. Über die Dachterrasse 
ist schliesslich der Sauna/Bad- 
Bereich und ein praktischer Abstell-
raum zu erreichen.
Im Untergeschoss befindet sich die 
Doppelgarage, welche über eine Ram-
pe erreicht wird, Technikraum, Keller 
sowie ein vollwertiges Zimmer (Haus-
wirtschaftsraum).
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Schnitt und Ansichten

Das Gebäude nutzt das abfallende Ter-
rain um die entsprechenden Zugänge 
zu formulieren. Der Haupteingang ent-
steht auf der Ebene des Erdgeschosses 
zur Mühlestrassse. Über eine Rampe 
wird im Norden das Untergeschoss er-
reicht. Es gelingt den ausgebauten Teil 
in diesem Geschoss mit natürlichem 
Licht zu versorgen (Hauswirtschafts- 
und Hobbyraum). Die Wohngeschosse 
sind im Licht fast 2.60 m hoch, was 
überdurchschnittlich ist und zu einem 
grosszügigen Eindruck führt. Die 
Fenster entsprechen den Raumdimen-
sionen dahinter, gleichzeitig gliedern 
sie die Aussenhülle. An der Fassade ist 
erkennbar, dass kein Raum dem ande-
ren gleich ist, kein Fenster repetiert 
sich untereinander. Dennoch ist das 
klare Prinzip von aussen ablesbar. Die 
aussenbündigen Fenster lassen den 
scharfkantigen Monolith aus Beton 
noch präziser in Erscheinung treten. 

Nordost

SüdostQuerschnitt

Nordwest

Südwest
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Konstruktion

Das Gebäude ist monolitisch aus Beton 
gegossen. Sämtliche Innenwände sind 
auch betoniert. Bei den Kernen ist eine 
zweischalige Konstruktion umgesetzt, 
bei den sonstigen Aussenwänden wurde 
das System Multipor-Xella angewen-
det (mineralische, offenporige Innen-
dämmung). Die aussenbündigen „Nur-
Glas-Fenster“ sind von der Firma 
Biene. Garagentor und Aussentüren 
Attika sind aus Aluminium naturelo-
xiert.
Das Haus hat ein Flachfundament, der 
Baugrund ist entsprechen gut, kies-
haltig und sickerfähig. Sämtliche be-
heizten Räume haben einen Fliess-es-
trich mit Trittschalldämmung. Die 
Flachdächer sind Kies-Klebedächer 
(bituminös) mit Gefällsdämmung, die 
Nutzschicht der begehbare Terrasse 
ist ein Holzrost auf Stelzlagern. Keller, 
Technikraum und Doppelgarage haben 
einen Zementüberzug.
Sämtliche Betonarbeiten wurden in 
„Sichtbetonqualität“ ausgeführt. Die 
Betonoberflächen aussen wurden 
leicht lasiert (Homogenisierung) und 
hydrophobiert (Schutz).
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ceiling

anhydride screed sanded and sealed

with underfloor heating

separation layer.

impact sound insulation of the floor. 

thermal insulation 100mm

concrete 240mm

441 mm

60 mm

20 mm

 1 mm

20 mm
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window

triple-glazing insolation window with stepped edges

wooden frame, white painted

roof

gravel

protection fleece

waterproofing out of 2 x bitumen sheeting

slopeintegrated thermal insulation

thermal insulation

moisture barrier 1 x bitumen sheeting
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513-533 mm

60 mm

4 mm

 6 mm
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444 mm
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14 mm

240 mm

 5 mm
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wall

concrete 180 mm

light mortar 14 mm

Ytong Multipor mineral insulation board 240 mm

light mortar and reinforcement mesh 5 mm

white plaster 5 mm

roofedge

synthetic liquid material 

basement

ground floor

upper floor

attic

basement floor

cement-coating

concrete

lean concrete

360 mm

60 mm

250 mm

50 mm

Abdichtung / Feuchtigkeitssperre

3-Schichtplatte / HolzwerkstoffBlockholzplatte

Lage Parzelle

Kataster Nr.
Grundfläche
Massstab
Kote Erdgeschoss

Mühlestrasse
6313 Edlibach

316
608 m2
1:50
± 0.00 = 743.06 m.ü.M.

                      | Atelierhaus | 6313 Edlibach (ZG)

AUSFÜHRUNGSSPLÄNE

10.02.2012
A1

Alle Masse sind am Bau zu prüfen. Massunstimmigkeiten sind sofort mit dem Architekten zu klären. Für Massfehler haftet allein der Auftragnehmer. 
Bei der Bauausführung sind die Planungen der Fachingenieure sowie die Angaben der Sonderfachleute zu beachten. Firmendetails und 
-ausführungszeichnungen gelten nur mit dem Genehmigungsvermerk des Architekten. Die Koordinationspflicht des Auftragsnehmers bleibt 
unberührt. Die Höhenkoten sind auf OK F.B. bezogen. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, Zeichnungen in technischer Hinsicht verantwortlich zu 
prüfen. Hierzu gehören auch die den Innenausbau betreffenden gültigen, vollständigen Pläne des Fachplaners. Konstruktions- und 
fertigungstechnische Bedenken sind dem Architekten und der Bauleitung rechtzeitig vor Ausführungsbeginn schriftlich mitzuteilen und zu begründen.

Alle Masse sind Rohmasse.
Fensterhöhen sind ab OK R.BR. bis UK R. ST. vermasst.
Türhöhen sind ab OK tieferem F.B. bis UK R.ST. vermasst.
Kursiv = Aufnahmen am Bau.

Bestehende Bauteile

Beton

Magerbeton

Betonfertigelement

Kunststein

R.B. OK Roh Boden
F.B. OK Fertig Boden
R.D. UK Roh Decke
F.D. UK Fertig Decke
R.ST. UK Roh Sturz
F.ST. UK Fertig Sturz
R.BR. OK Roh Brüstung
F.BR. OK Fertig Brüstung
R.SW. OK Roh Schwelle
F.SW. OK Fertig Schwelle
F 1.1 Typenbezeichnung Fenster
T 1.1 Typenbezeiichnung Türe

Datum Index Autor Änderungen | Ergänzungen

Kalksandstein

Backstein

Wärmedämmung

Holz

Bauherr

Architekt

Bauleiter

Bauingenieur Gwerder+Partner AG
Grundstrasse 14
6343 Rotkreuz
T 041 790 50 10 | F 041 790 50 05 | gwerder-partner@gp-ag

HLS- Planer

Elektroplaner

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Bauphysiker Ort | Datum | Unterschrift

Geometer Ort | Datum | Unterschrift

Rahel Wegmann-Amrein, 
Pirmin Amrein
Leimatt 3
6317 Oberwil b. Zug
T 041 710 79 68

AmreinHerzig Architekten GmbH
dipl. Arch. ETH SIA OTIA
Mühlegasse 18
6340 Baar
T 041 711 72 27  | F 041 711 72 28 | mail@amreinherzig.ch

Keiser+Waser AG
Letzistrasse 3
6300 Zug
T 041 743 04 44 | F 041 743 04 45 | info@kwzug.ch  

AmreinHerzig Architekten GmbH
dipl. Arch. ETH SIA OTIA
Mühlegasse 18
6340 Baar
T 041 711 72 27  | F 041 711 72 28 | mail@amreinherzig.ch

A. Hegglin
Neudorfstrasse 30b
6313 Menzingen
T 041 755 38 50 | F 041 755 35 80 | alois-hegglin@bluewin.ch

Ragonesi Strobel + Partner AG
Bleicherstrasse 11
6003 Luzern
T 041 420 60 68 | F 041 420 60 39 | info@rsp.lu
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Schnitt A

16.02.2012 A di Fensterkoten | Kote Rohboden | Arbeitsfugen Fassade

28.02.2012 B di Arbeitsfugen

29.03.2012 C pa Rampe, Austritt LWWP, Lichtschächte, Beschriftung

08.06.2012 D pa Brüstungshöhe auf 7.10

(743.66)

(743.06)

(741.50)

(752.33)

Schnitt A
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Dachrand:
- Die EPDM-Dachhaut wird auf der 
Innenseite 12 cm über Nutzschicht hochgezogen
- Die Krone hat 4cm Gefälle nach innen
- Krone und Innenseite werden mit einem
Flüssigkunststoffanstrich versehen (grau)
- Die Fassadenseite muss beim auftragen 
des Anstriches geschützt werden

8 18

FD begehbar
Holzrost auf Distanzlager 105 - 165mm
Gummischrotmatte
Dachbahn 2-lagig
(1. Lage EGV3, 2. Lage EP4WF)
Gefällsdämmung 30-90mm Swisspor Lambda Roof
Wärmedämmung Swisspor PUR Alu
Bitumen-Dichtungsbahn VA 4
Betondecke, Ansicht Decke Sichtbeton
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Kiesschutzschicht
Drainageflies 800gr/m/U+OOB2
Dachbahn 2-lagig
(1. Lage EGV3, 2. Lage EP4WF)
Gefällsdämmung 30-70mm Swisspor Lambda Roof
Wärmedämmung Swisspor PUR Alu, 
Bitumen- Dichtungsbahn VA 4
Betondecke, Ansicht Decke Sichtbeton
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D: Sichtbeton
H.I.L. 2.57
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00..0033
BBaadd
4.7 m2
F.B.  ±0.00
R.B. -0.18
B: ?
W: ?
D: Sichtbeton
H.I.L. 2.57

00..0055
FFlluurr
5.2 m2
F.B.  ± 0.00
R.B. -0.18
B: Anhydrit geschliffen
W: Sichtbeton
D: Sichtbeton
H.I.L. 2.57

00..0066
AAbbsstteellllrraauumm
2.4 m2
F.B.  ± 0.00
R.B. -0.18
B: Anhydrit geschliffen
W: Sichtbeton
D: Sichtbeton
H.I.L. VAR

Abdichtung / Feuchtigkeitssperre

3-Schichtplatte / HolzwerkstoffBlockholzplatte

Lage Parzelle

Kataster Nr.
Grundfläche
Massstab
Kote Erdgeschoss

Mühlestrasse
6313 Edlibach

316
608 m2
1:50
± 0.00 = 743.06 m.ü.M.

                                            ||  AAtteelliieerrhhaauuss  ||  66331133  EEddlliibbaacchh  ((ZZGG))

AUSFÜHRUNGSSPLÄNE

10.02.2012
A1

Alle Masse sind am Bau zu prüfen. Massunstimmigkeiten sind sofort mit dem Architekten zu klären. Für Massfehler haftet allein der Auftragnehmer. 
Bei der Bauausführung sind die Planungen der Fachingenieure sowie die Angaben der Sonderfachleute zu beachten. Firmendetails und 
-ausführungszeichnungen gelten nur mit dem Genehmigungsvermerk des Architekten. Die Koordinationspflicht des Auftragsnehmers bleibt 
unberührt. Die Höhenkoten sind auf OK F.B. bezogen. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, Zeichnungen in technischer Hinsicht verantwortlich zu 
prüfen. Hierzu gehören auch die den Innenausbau betreffenden gültigen, vollständigen Pläne des Fachplaners. Konstruktions- und 
fertigungstechnische Bedenken sind dem Architekten und der Bauleitung rechtzeitig vor Ausführungsbeginn schriftlich mitzuteilen und zu begründen.

Alle Masse sind Rohmasse.
Fensterhöhen sind ab OK R.BR. bis UK R. ST. vermasst.
Türhöhen sind ab OK tieferem F.B. bis UK R.ST. vermasst.
Kursiv = Aufnahmen am Bau.

Bestehende Bauteile

Beton

Magerbeton

Betonfertigelement

Kunststein

R.B. OK Roh Boden
F.B. OK Fertig Boden
R.D. UK Roh Decke
F.D. UK Fertig Decke
R.ST. UK Roh Sturz
F.ST. UK Fertig Sturz
R.BR. OK Roh Brüstung
F.BR. OK Fertig Brüstung
R.SW. OK Roh Schwelle
F.SW. OK Fertig Schwelle
F 1.1 Typenbezeichnung Fenster
T 1.1 Typenbezeiichnung Türe

DDaattuumm IInnddeexx AAuuttoorr ÄÄnnddeerruunnggeenn  ||  EErrggäännzzuunnggeenn

Kalksandstein

Backstein

Wärmedämmung

Holz

BBaauuhheerrrr

AArrcchhiitteekktt

BBaauulleeiitteerr

BBaauuiinnggeenniieeuurr GGwweerrddeerr++PPaarrttnneerr  AAGG
Grundstrasse 14
6343 Rotkreuz
T 041 790 50 10 | F 041 790 50 05 | gwerder-partner@gp-ag

HHLLSS--  PPllaanneerr

EElleekkttrrooppllaanneerr

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

BBaauupphhyyssiikkeerr Ort | Datum | Unterschrift

GGeeoommeetteerr Ort | Datum | Unterschrift

Rahel Wegmann-Amrein, 
Pirmin Amrein
Leimatt 3
6317 Oberwil b. Zug
T 041 710 79 68

AAmmrreeiinnHHeerrzziigg  Architekten GmbH
dipl. Arch. ETH SIA OTIA
Mühlegasse 18
6340 Baar
T 041 711 72 27  | F 041 711 72 28 | mail@amreinherzig.ch

KKeeiisseerr++WWaasseerr  AAGG
Letzistrasse 3
6300 Zug
T 041 743 04 44 | F 041 743 04 45 | info@kwzug.ch  

AAmmrreeiinnHHeerrzziigg  Architekten GmbH
dipl. Arch. ETH SIA OTIA
Mühlegasse 18
6340 Baar
T 041 711 72 27  | F 041 711 72 28 | mail@amreinherzig.ch

AA..  HHeegggglliinn
Neudorfstrasse 30b
6313 Menzingen
T 041 755 38 50 | F 041 755 35 80 | alois-hegglin@bluewin.ch

RRaaggoonneessii  SSttrroobbeell  ++  PPaarrttnneerr  AAGG
Bleicherstrasse 11
6003 Luzern
T 041 420 60 68 | F 041 420 60 39 | info@rsp.lu
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11..0011
ZZiimmmmeerr
17.2 m2
F.B.  + 2.92
R.B. + 2.82
B: Anhydrit geschliffen
W: Sichtbeton/Weissputz Q2
D: Sichtbeton
H.I.L. 2.57

11..0022
ZZiimmmmeerr
15.8 m2
F.B.  + 2.92
R.B. + 2.82
B: Anhydrit geschliffen
W: Sichtbeton/Weissputz Q2
D: Sichtbeton
H.I.L. 2.57

11..0044
ZZiimmmmeerr
11.3 m2
F.B.  + 2.92
R.B. + 2.82
B: Anhydrit geschliffen
W: Sichtbeton/Weissputz Q2
D: Sichtbeton
H.I.L. 2.57

11..0055
WWoohhnneenn
21.9 m2
F.B.  + 2.92
R.B. + 2.82
B: Anhydrit geschliffen
W: Sichtbeton/Weissputz Q2
D: Sichtbeton
H.I.L. 2.57
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11..0033
DDuusscchhee
4.2 m2
F.B.  2.92
R.B. 2.82
B: ?
W: ?
D: Sichtbeton
H.I.L. 2.57

11..0066
FFlluurr
5.2 m2
F.B.  + 2.92
R.B. + 2.82
B: Anhydrit geschliffen
W: Sichtbeton
D: Sichtbeton
H.I.L. 2.57

Abdichtung / Feuchtigkeitssperre

3-Schichtplatte / HolzwerkstoffBlockholzplatte

Lage Parzelle

Kataster Nr.
Grundfläche
Massstab
Kote Erdgeschoss

Mühlestrasse
6313 Edlibach

316
608 m2
1:50
± 0.00 = 743.06 m.ü.M.

                                            ||  AAtteelliieerrhhaauuss  ||  66331133  EEddlliibbaacchh  ((ZZGG))

AUSFÜHRUNGSSPLÄNE

10.02.2012
A1

Alle Masse sind am Bau zu prüfen. Massunstimmigkeiten sind sofort mit dem Architekten zu klären. Für Massfehler haftet allein der Auftragnehmer. 
Bei der Bauausführung sind die Planungen der Fachingenieure sowie die Angaben der Sonderfachleute zu beachten. Firmendetails und 
-ausführungszeichnungen gelten nur mit dem Genehmigungsvermerk des Architekten. Die Koordinationspflicht des Auftragsnehmers bleibt 
unberührt. Die Höhenkoten sind auf OK F.B. bezogen. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, Zeichnungen in technischer Hinsicht verantwortlich zu 
prüfen. Hierzu gehören auch die den Innenausbau betreffenden gültigen, vollständigen Pläne des Fachplaners. Konstruktions- und 
fertigungstechnische Bedenken sind dem Architekten und der Bauleitung rechtzeitig vor Ausführungsbeginn schriftlich mitzuteilen und zu begründen.

Alle Masse sind Rohmasse.
Fensterhöhen sind ab OK R.BR. bis UK R. ST. vermasst.
Türhöhen sind ab OK tieferem F.B. bis UK R.ST. vermasst.
Kursiv = Aufnahmen am Bau.

Bestehende Bauteile

Beton

Magerbeton

Betonfertigelement

Kunststein

R.B. OK Roh Boden
F.B. OK Fertig Boden
R.D. UK Roh Decke
F.D. UK Fertig Decke
R.ST. UK Roh Sturz
F.ST. UK Fertig Sturz
R.BR. OK Roh Brüstung
F.BR. OK Fertig Brüstung
R.SW. OK Roh Schwelle
F.SW. OK Fertig Schwelle
F 1.1 Typenbezeichnung Fenster
T 1.1 Typenbezeiichnung Türe

DDaattuumm IInnddeexx AAuuttoorr ÄÄnnddeerruunnggeenn  ||  EErrggäännzzuunnggeenn

Kalksandstein

Backstein

Wärmedämmung

Holz

BBaauuhheerrrr

AArrcchhiitteekktt

BBaauulleeiitteerr

BBaauuiinnggeenniieeuurr GGwweerrddeerr++PPaarrttnneerr  AAGG
Grundstrasse 14
6343 Rotkreuz
T 041 790 50 10 | F 041 790 50 05 | gwerder-partner@gp-ag

HHLLSS--  PPllaanneerr

EElleekkttrrooppllaanneerr

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

BBaauupphhyyssiikkeerr Ort | Datum | Unterschrift

GGeeoommeetteerr Ort | Datum | Unterschrift

Rahel Wegmann-Amrein, 
Pirmin Amrein
Leimatt 3
6317 Oberwil b. Zug
T 041 710 79 68

AAmmrreeiinnHHeerrzziigg  Architekten GmbH
dipl. Arch. ETH SIA OTIA
Mühlegasse 18
6340 Baar
T 041 711 72 27  | F 041 711 72 28 | mail@amreinherzig.ch

KKeeiisseerr++WWaasseerr  AAGG
Letzistrasse 3
6300 Zug
T 041 743 04 44 | F 041 743 04 45 | info@kwzug.ch  

AAmmrreeiinnHHeerrzziigg  Architekten GmbH
dipl. Arch. ETH SIA OTIA
Mühlegasse 18
6340 Baar
T 041 711 72 27  | F 041 711 72 28 | mail@amreinherzig.ch

AA..  HHeegggglliinn
Neudorfstrasse 30b
6313 Menzingen
T 041 755 38 50 | F 041 755 35 80 | alois-hegglin@bluewin.ch

RRaaggoonneessii  SSttrroobbeell  ++  PPaarrttnneerr  AAGG
Bleicherstrasse 11
6003 Luzern
T 041 420 60 68 | F 041 420 60 39 | info@rsp.lu
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TTeerrrraassssee
45.5 m2
F.B. 6.08
R.B. 5.74
B: Holzrost

AA

22..0011
EEsssseenn//KKoocchheenn
24.9 m2
F.B. + 5.84
R.B. + 5.74
B: Anhydrit geschliffen
W: Sichtbeton/Weissputz Q2
D: Sichtbeton
H.I.L. 2.58
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Abdichtung / Feuchtigkeitssperre

3-Schichtplatte / HolzwerkstoffBlockholzplatte

Lage Parzelle

Kataster Nr.
Grundfläche
Massstab
Kote Erdgeschoss

Mühlestrasse
6313 Edlibach

316
608 m2
1:50
± 0.00 = 743.06 m.ü.M.

                                            ||  AAtteelliieerrhhaauuss  ||  66331133  EEddlliibbaacchh  ((ZZGG))

AUSFÜHRUNGSSPLÄNE

10.02.2012
A1

Alle Masse sind am Bau zu prüfen. Massunstimmigkeiten sind sofort mit dem Architekten zu klären. Für Massfehler haftet allein der Auftragnehmer. 
Bei der Bauausführung sind die Planungen der Fachingenieure sowie die Angaben der Sonderfachleute zu beachten. Firmendetails und 
-ausführungszeichnungen gelten nur mit dem Genehmigungsvermerk des Architekten. Die Koordinationspflicht des Auftragsnehmers bleibt 
unberührt. Die Höhenkoten sind auf OK F.B. bezogen. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, Zeichnungen in technischer Hinsicht verantwortlich zu 
prüfen. Hierzu gehören auch die den Innenausbau betreffenden gültigen, vollständigen Pläne des Fachplaners. Konstruktions- und 
fertigungstechnische Bedenken sind dem Architekten und der Bauleitung rechtzeitig vor Ausführungsbeginn schriftlich mitzuteilen und zu begründen.

Alle Masse sind Rohmasse.
Fensterhöhen sind ab OK R.BR. bis UK R. ST. vermasst.
Türhöhen sind ab OK tieferem F.B. bis UK R.ST. vermasst.
Kursiv = Aufnahmen am Bau.

Bestehende Bauteile

Beton

Magerbeton

Betonfertigelement

Kunststein

R.B. OK Roh Boden
F.B. OK Fertig Boden
R.D. UK Roh Decke
F.D. UK Fertig Decke
R.ST. UK Roh Sturz
F.ST. UK Fertig Sturz
R.BR. OK Roh Brüstung
F.BR. OK Fertig Brüstung
R.SW. OK Roh Schwelle
F.SW. OK Fertig Schwelle
F 1.1 Typenbezeichnung Fenster
T 1.1 Typenbezeiichnung Türe

DDaattuumm IInnddeexx AAuuttoorr ÄÄnnddeerruunnggeenn  ||  EErrggäännzzuunnggeenn

Kalksandstein

Backstein

Wärmedämmung

Holz

BBaauuhheerrrr

AArrcchhiitteekktt

BBaauulleeiitteerr

BBaauuiinnggeenniieeuurr GGwweerrddeerr++PPaarrttnneerr  AAGG
Grundstrasse 14
6343 Rotkreuz
T 041 790 50 10 | F 041 790 50 05 | gwerder-partner@gp-ag

HHLLSS--  PPllaanneerr

EElleekkttrrooppllaanneerr

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

Ort | Datum | Unterschrift

BBaauupphhyyssiikkeerr Ort | Datum | Unterschrift

GGeeoommeetteerr Ort | Datum | Unterschrift

Rahel Wegmann-Amrein, 
Pirmin Amrein
Leimatt 3
6317 Oberwil b. Zug
T 041 710 79 68

AAmmrreeiinnHHeerrzziigg  Architekten GmbH
dipl. Arch. ETH SIA OTIA
Mühlegasse 18
6340 Baar
T 041 711 72 27  | F 041 711 72 28 | mail@amreinherzig.ch

KKeeiisseerr++WWaasseerr  AAGG
Letzistrasse 3
6300 Zug
T 041 743 04 44 | F 041 743 04 45 | info@kwzug.ch  

AAmmrreeiinnHHeerrzziigg  Architekten GmbH
dipl. Arch. ETH SIA OTIA
Mühlegasse 18
6340 Baar
T 041 711 72 27  | F 041 711 72 28 | mail@amreinherzig.ch

AA..  HHeegggglliinn
Neudorfstrasse 30b
6313 Menzingen
T 041 755 38 50 | F 041 755 35 80 | alois-hegglin@bluewin.ch
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Materialien und Ausstattung

Die plastische, monolithische Bauweise 
aus Beton ist prägend für den Innen-
raum. Die Höhe der Räume, die Präzi-
sion des Sichtbetons und die Einbau-
ten führen zu einer hohen Eleganz. 
Durch die grossen Fenster dringt viel 
Licht in die hellen Räume. Die innen-
gedämmten Wände sind aus Weiss-
putz, sämtlichen eingebauten Möbel, 
Türen und Fensterrahmen sind weiss 
lackiert. Der Boden ist ein warmfarbi-
ger Anhydrit-Unterlagsboden, welcher 
aufs Korn geschliffen und versiegelt 
ist. Die drei Bäder sind alle mit unter-
schiedlich farbigem Glasmosaik aus-
geschmückt (inklusive Decke). Ein 
weiterer Akzent sind die Vorhänge –  
welche auch wichtige Funktionen 
übernehmen (Sichtschutz, Sonnen-
schutz, Verdunkelung, Akustik). Sämt-
liche Zimmer sind mit Einbauschrän-
ken bestückt. Die Küche hat eine 
Abdeckung aus Korian. Armaturen in 
den Bäder sind von Dornbracht, in den 
Küchen von KWC. Die Sauna wird mit 
einem elektrischen Ofen betrieben. 
Die Cheminées sind aus Schwarzstahl. 
Die Innenbeleuchtung sämtlicher Räu-
me ist Bestandteil der hochwertigen 
Ausstattung.
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Haustechnik

Die Wärme wird über eine Luft-Wasser- 
wärmepumpe erzeugt. Die Wärmever-
teilung erfolgt ausschliesslich über 
eine Bodenheizung. Das Bad auf der 
Dachterrasse wird mit einem elektri-
schen Heizkörper (Handtuchwärmer) 
im Winter temperiert. Während dem 
Saunabetrieb erzeugt die Saunahei-
zung zusätzlich Wärme. Ein grosser 
Warmwasserspeicher mit zwei Tem-
peraturstufen versorgt zuverlässig das 
Haus mit warmem Wasser. Sämtliche 
Wohnräume sind multimediafähig ver-
netzt (Servermöglichkeit im Technik-
raum). Die Elektroinstallationen sind 
zweckmässig und in einem hohen Aus-
baustandard. Der Technikraum ist 
sehr gut organisiert, eine zentrale 
Steigzone, welche in hohem Mass zu-
gänglich ist, verteilt vertikal die Medien. 
Das Schmutzwasser wird an der Kana-
lisation an der Mühlestrasse zugeführt. 
Dafür notwendig war eine Pumpanlage 
für das anfallende Schmutzwasser im 
Untergeschoss. Das Meteorwasser 
wird durch den sickerfähigen Bau-
grund über Retentionskörbe vor Ort 
versickert. Sämtliche geschlossenen 
Räume haben eine mechanische Ent-
lüftung.
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Kennzahlen

Grundstückflächen Total 
GsNr. 1356 (Bauzone W2)
GsNr. 316 (Wald)

Baujahr Wohnhaus
Überholung Fassade
Kubatur
Hauptnutzfläche
Nebennutzfläche
Raumhöhe

Anzahl Zimmer
Anzahl Bäder
Sauna
Cheminée innen
Cheminée aussen
Doppelgarage
Aussenparkplätze
Veloraum

Seesicht (teilweise)

frühester Bezugstermin
Verkaufspreis

Adresse

Verkauf
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Dachrand:
- Die EPDM-Dachhaut wird auf der 
Innenseite 12 cm über Nutzschicht hochgezogen
- Die Krone hat 4cm Gefälle nach innen
- Krone und Innenseite werden mit einem
Flüssigkunststoffanstrich versehen (grau)
- Die Fassadenseite muss beim auftragen
des Anstriches geschützt werden
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Sichtbeton
Wärmedämmung Swisspor PUR Premium
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FD begehbar
Holzrost auf Distanzlager 105 - 165mm
Gummischrotmatte
Dachbahn 2-lagig
(1. Lage EGV3, 2. Lage EP4WF)
Gefällsdämmung 30-90mm Swisspor Lambda Roof
Wärmedämmung Swisspor PUR Alu
Bitumen-Dichtungsbahn VA 4
Betondecke, Ansicht Decke Sichtbeton
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Dachbahn 2-lagig
(1. Lage EGV3, 2. Lage EP4WF)
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Wärmedämmung Swisspor PUR Alu, 
Bitumen- Dichtungsbahn VA 4
Betondecke, Ansicht Decke Sichtbeton
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Alle Masse sind am Bau zu prüfen. Massunstimmigkeiten sind sofort mit dem Architekten zu klären. Für Massfehler haftet allein der Auftragnehmer.
Bei der Bauausführung sind die Planungen der Fachingenieure sowie die Angaben der Sonderfachleute zu beachten. Firmendetails und
-ausführungszeichnungen gelten nur mit dem Genehmigungsvermerk des Architekten. Die Koordinationspflicht des Auftragsnehmers bleibt
unberührt. Die Höhenkoten sind auf OK F.B. bezogen. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, Zeichnungen in technischer Hinsicht verantwortlich zu
prüfen. Hierzu gehören auch die den Innenausbau betreffenden gültigen, vollständigen Pläne des Fachplaners. Konstruktions- und
fertigungstechnische Bedenken sind dem Architekten und der Bauleitung rechtzeitig vor Ausführungsbeginn schriftlich mitzuteilen und zu begründen.
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Dachrand:
- Die EPDM-Dachhaut wird auf der 
Innenseite 12 cm über Nutzschicht hochgezogen
- Die Krone hat 4cm Gefälle nach innen
- Krone und Innenseite werden mit einem
Flüssigkunststoffanstrich versehen (grau)
- Die Fassadenseite muss beim auftragen
des Anstriches geschützt werden
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FD begehbar
Holzrost auf Distanzlager 105 - 165mm
Gummischrotmatte
Dachbahn 2-lagig
(1. Lage EGV3, 2. Lage EP4WF)
Gefällsdämmung 30-90mm Swisspor Lambda Roof
Wärmedämmung Swisspor PUR Alu
Bitumen-Dichtungsbahn VA 4
Betondecke, Ansicht Decke Sichtbeton
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GD (Geschossdecke)
Fliessestrich Anhydrit
Trittschalldämmung
Wärmedämmung
Betondecke, Ansicht Decke Sichtbeton

340
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240

GD über Untergeschoss
Fliessestrich Anhydrit
Trittschalldämmung
Wärmedämmung
Betondecke, Ansicht Decke Sichtbeton
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BD Untergeschoss warm
Fliessestrich Anhydrit
Trittschalldämmung
Wärmedämmung
Betondecke
Magerbeton
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BD Untergeschoss kalt
Zementüberzug
Betondecke
Magerbeton
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FD nicht begehbar
Kiesschutzschicht
Drainageflies 800gr/m/U+OOB2
Dachbahn 2-lagig
(1. Lage EGV3, 2. Lage EP4WF)
Gefällsdämmung 30-70mm Swisspor Lambda Roof
Wärmedämmung Swisspor PUR Alu, 
Bitumen- Dichtungsbahn VA 4
Betondecke, Ansicht Decke Sichtbeton
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AW Obergeschosse
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Multipor Klebemörtel
Multipor Wärmedämmung
Armierungsgewebe
Weissputz Q3, nicht gestrichen
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Sichtbeton
Multipor Klebemörtel
Multipor Wärmedämmung
Armierungsgewebe
Weissputz Q3, nicht gestrichen
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AW Attikageschoss
Sichtbeton
Multipor Klebemörtel
Multipor Wärmedämmung
Armierungsgewebe
Weissputz Q3, nicht gestrichen
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Multipor Wärmedämmung
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Hauptnutzfläche

Nebennutzfläche

250 m2

70 m2

Hauptkörper

Attikaaufbauten

Einfahrtsrampe

Total Kubatur

971.0 m3

162.5 m3

91.5 m3

1'225.0 m3

Erdgeschoss/Situation

Schnitt B

Schnitt A

Attika

Obergeschoss

Untergeschoss

Wohn- und Atelierhaus Mühlestrasse 22, Edlibach

Garten/unbefestigte Fläche450 m2

Befestigte Fläche63 m2
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Verkaufsabwicklung

Aus Diskretionsgründen, insbesondere 
für den zukünftigen Besitzer, möchten 
wir den Verkaufspreis nur auf Anfrage 
preisgeben. Aus diesem Grund würden 
wir es begrüssen, wenn Sie uns per  
E-Mail diesbezüglich kontaktieren. 
Gerne übermitteln wir Ihnen weitere 
Unterlagen, wie zum Beispiel Publi-
kationen des Objektes im PDF Format. 
Falls Sie sich weiterhin für das Wohn-
haus interessieren, würden wir Ihnen 
dieses sehr gerne bei uns im Büro  
Amrein Herzig Architekten in Baar  
etwas vertiefter vorstellen. Das Wohn-
haus ist bewohnt. Wir bitten daher um 
Verständnis, dass eine Besichtigung 
nur für Interessenten mit einem  
Finanzierungsnachweis möglich ist. 
Wir haben eine Mindestpreisvorstel-
lung, Sie können uns ein Angebot  
unterbreiten. Die Monatsangaben auf 
der Abwicklungsgrafik sind nicht bin-
dend, aber sie bilden einen groben 
denkbaren Ablauf ab. 

Dezember 2023

Januar 2024

Februar 2024

März 2024

April 2024

Mai 2024

Juni 2024

Juli 2024

August 2024

Verkaufstart des Wohn- und Atelierhaus
Bewerbung auf Immobilienportalen,
Printmedien und www.amreinherzig.ch

Kontaktaufnahme (per E-Mail), Preisanfrage
Bekanntgabe der Preisvorstellung
Falls gewünscht, weitere Unterlagen zum Kaufobjekt
Beantworten der ersten Fragen

Verkaufsgespräch im Büro AmreinHerzig Architekten
Vorstellung des Projektes anhand Plänen und Modellen
Weitere Erläuterungen zum Kaufobjekt
Beantwortung von Fragen
Besprechung Kaufabwicklung und Termine

Finanzierungsnachweis
Nachweis einer Schweizer Bank über die Finanzierung in Höhe der Preisvorstellung 
Übergabe vollständiger Dokumentation des Kaufobjektes, inklusive Grundbuchauszug 
und Ausführungspläne und sämtlichen Beschriebe

Besichtigung Wohn- und Atelierhaus
Ausführliche Besichtigung des Kaufobjektes und des Grundstückes
Klärung der Gewährleistungen und des Zustandes bei Übergabe

Angebotsabgabe und Reservation
Abgabe eines verbindlichen Angebotes und Angaben zur Käuferschaft
Bei Zuschlag, Leistung einer Reservationszahlung
Nachweis einer Schweizer Bank über die Finanzierung in Höhe des Angebotes

Entwurf Kaufvertrag
Vereinbaren der detaillierten Bedingungen und Zahlungsmodalitäten
Regelung der Steuern und Gebühren
Vertragsentwurf, gegenseitige Durchsicht

Notariatstermin
Unterzeichnung Kaufvertrag auf dem Notariat in Menzingen
Unwiderrufliche Zahlungsgarantie einer Schweizer Bank in Höhe des Kaufpreises

Eigentumsüberschreibung
Eintrag in das Grundbuch
Eigentumsüberschreibung

Übergabe Immobilie
Frühstmöglicher Bezugstermin 1. August 2024
Übergabe von Nutzen und Schaden

November 2023
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Auszeichnungen und Publikationen

Das Wohn- und Atelierhaus in Edlibach 
fand in der Fachwelt Beachtung und 
wurde im In- und Ausland mehrfach 
publiziert und ausgezeichnet. Sie  
können die Inhalte der Publikationen 
gerne bei uns beziehen (digital). 
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Hinweis:
Eine Rechts- und Sachgewährleistung von Amrein Herzig Architekten GmbH für dieses Ver-
kaufsobjekt ist ausgeschlossen. Unterlagen und Pläne haben rein orientierenden Charakter 
und enthalten ausdrücklich keine rechtsverbindlichen Zusicherungen von irgendwelchen Mas-
sen oder Eigenschaften des Kaufobjektes. Technische Daten, beispielsweise Flächenangaben 
zu einem Verkaufsobjekt stammen von der Verkäuferschaft. Amrein Herzig Architekten GmbH 
haftet nicht für die Richtigkeit dieser Daten. 18. November 2023 – V1.0

Fotografien von Lucas Peters und Amrein Herzig Architekten


